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Sdr. Boulevard 66 Sag fr. 1995/1078/035-1
4930 Maribo Sagsbeh abr

I brev af 16. maj 1995, jf. brev af 22. august 1995, har De pa
vegne af Beboerforeningen for boligerne ved Maribo Sygehus kla-
get til Indenrigsministeriet over Storstrgms Amtskommunes frem-
gangsmade i forbindelse med salg af boligerne ved Maribo Syge-
hus, Sdr. Boulevard 66-78, 4930 Maribo.

De har anfgrt, at amtskommunen ikke er en trovaerdig forhand-
lingspartner, at det nuvarende udbud af boligerne ikke er lov-
ligt p.g.a. manglende offentligt udbud og manglende offentlighed
omkring &bning af tilbud samt at amtskommunen splitter en lovlig
valgt beboerreprasentation ved at szlge boligmassen i mindre
dele.

I et senere brev af 3. september 1995 har De pa beboerreprasen-
tationens vegne anmodet Indenrigsministeriet om en stillingtagen
til det tilbudsmateriale, som lejerne har faet tilsendt af Stor-
strgms Amtskommune i forbindelse med tilbud om overtagelse af
ejendommene Sdr. Boulevard 68A-78 1 medfgr af reglerne i lejelo-
vens §§ 100-105. Det er Deres opfattelse, at tilbudsmaterialet
pa en razkke punkter er behaftet med fejl og ikke er 1 overens-

stemmelse med reglerne i lejelovgivningen.

Som meddelt i brev af 23. maj 1995 har Indenrigsministeriet an-
modet Storstrgms Amtskommune om en udtalelse i anledning af kla-
gen af 16. maj 1995. I brev af 1l1. august 1985 har Storstrgms

Amtskommune afgivet en udtalelse i sagen. Den 1. september 1995
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har Indenrigsministeriet desuden efter anmodning modtaget yder-
ligere bilag i sagen fra amtskommunen.

Det fremgdr af sagen, at gkonomiudvalget den 3. februar 1993
traf en principbeslutning om at fraselge boligerne ved Maribo
Sygehus. I brev af 23. februar 1993 rettede amtskommunen henven-
delse til beboerforeningen for at hgre om lejerne ville vare
interesseret i at overtage boligerne. Beboerforeningen opfattede
denne henvendelse som et tilbud om at kgbe ejendommene. I brev
af 16. marts 1993 til beboerforeningen praciserede amtskommunen
herefter, at brevet af 23. februar 1993 alene var tankt som en

orientering.

I juni 1994 udbed storstrgms Amtskommune boligerne ved Maribo
Sygehus Sdr. Boulevard 68A-78 i offentligt udbud. Det fremgar af
udbudsmaterialet, at der var fastsat en frist for indgivelse af
tilbud. Den 17. august 1994 afviste gkonomiudvalget imidlertid
at szlge ejendommene, idet de 2 rettidigt indkomne kgbstilbud

var for lave.

1 perioden herefter fandt der forhandlinger sted mellem Stor-
strgms Amtskommune og beboerforeningen vedrgrende sidstnavntes
overtagelse af ejendommene. I brev af 2. oktober 1994 fremsatte
beboerforeningen et tilbud vedrgrende kgb af ejendommene Sdr.
Boulevard 66-78. I brev af 18. oktober 1994 bekrzftede Stor-
strgms Amtskommune modtagelsen af dette tilbud. Pa et mgde den
23. november 19%4 behandlede skonomiudvalget tilbudet fra bebo-
erforeningen, og udvalget pesluttede at give beboerforeningen en

frist for etablering af en andelsboligforening.

Ved de efterfglgende forhandlinger mellem Storstrgms Amtskommune
og beboerforeningen viste der sig at vare uenighed om overtagel-
se af ejendommen sdr. Boulevard 66, som peboerforeningen i sit
tilbud havde forudsat overtagelse af, men som ikke forudgaende
havde varet udbudt i offentligt udbud. Den ene af beboerrepra-

sentationens medlemmer bor i nr. 66.



I brev af 6. april 1995 til eventuelle tilbudsgivere (beboer-~
foreningen, de 2 oprindelige tilbudsgivere og 2 private tilbuds-
givere, som havde rettet henvendelse om ejendommene efter det
fgrste udbud) blev boligerne ved Maribo Sygehus, Sdr. Boulevard
68A-78 udbudt pany. Udgangspunktet for afgivelse af tilbud var
det af amtskommunen tidligere udarbejdede udbudsgrundlag med
visse andringer, og fristen for indgivelse af tilbud var sat til
den 15. maj 1995.

I brev af 10. maj 1995 meddelte Storstrgms Amtskommune beboer-
foreningen, at ejendommen Sdr. Boulevard 66 efter amtskommunens
opfattelse ikke kunne salges til beboerforeningen uden forudga-
ende offentligt udbud, og at planerne om salg af denne ejendom
var udskudt indtil videre. Beboerforeningen gnskede herefter
ikke at opretholde det fremsatte kgbstilbud.

Storstrgms Amtskommune modtog 3 kgbstilbud pd baggrund af det
fornyede udbud, og amtsradet besluttede den 31. maj 1995 at be-
myndige forvaltningen til at forhandle om en endelig salgsaftale
med hgjstbydende.

I august 1995 har lejerne i henhold til lejelovens §§ 100-105
faet tilbud om at overtage ejendommene pa andelsbasis til samme
kgbesum og @vrige vilkadr, som amtskommunen kunne opna ved salg
til anden side.

1 denne anledning skal Indenrigsministeriet udtale fglgende:

Det tilsyn, som Indenrigsministeriet som tilsynsmyndighed udgver
over for Storstrgms Amtskommune, er et retligt tilsyn. Det bety-
der, at tilsynet kun omfatter spgrgsmal om, hvorvidt der er sket
en tilsidesazttelse af lovgivningen, herunder offentligretlige
retsgrundsatninger, jf. § 61 i lov om kommunernes styrelse {lov-
bekendtggrelse nr. 615 af 18. juni 1885). Tilsynsmyndigheden kan
sdledes ikke tage stilling til spgrgsmdl om hensigtsmassigheden

eller rimeligheden af amtskommunens sagsbehandling.



Endvidere bemarkes, at det kommunale tilsyn kun omfatter den
lovgivning der sarligt retter sig til offentlige myndigheder
eller kommunerne, og ikke lovgivning, der gzlder bade for kommu-
ner og private, samt at tilsynsmyndigheden ikke kan tage stil-
ling til klager vedrgrende spgrgsmal af privatretlig karakter.

Som fglge heraf falder det uden for Indenrigsministeriets kompe-
tence, at tage stilling til forlgbet og indholdet af forhand-
lingerne mellem Storstrgms Amtskommune o9 beboerforeningen om
salget af boligerne ved Maribo Sygehus, Sdr. Boulevard nr.
66-78.

§ 68, stk. 1, i lov om Kkommunernes styrelse har fglgende ord-
lyd:

"Salg af kommunens faste ejendomme ma ikke ske uden forudgdende
offentligt udbud. Indenrigsministeren kan fastsatte regler om
fremgangsmaden ved offentligt udbud samt regler om, at visse
salg skal ske uden offentligt udbud."

I henhold til § 68, stk. 1, er der i Indenrigsministeriets be-
kendtggrelse nr. 472 af 20. juni 1991 fastsat nzrmere regler om

offentligt udbud ved salg af kommunens faste ejendomme.

Udbudsbekendtgerelsens § 7 har fglgende ordlyd:

"Nar der er forlgbet &t &r efter et offentligt udbud, kan salg
kun ske pa grundlag af et nyt offentligt udbud.”

Det fremgdr af sagen, at der er forlgbet ét ar siden Storstrgms
Amtskommune i juni 1994 udbgd ejendommene Sdr. Boulevard 68A-78 i
offentligt udbud, og at salg af ejendommene ikke er sket inden
udlgbet af ét-arsfristen. Som fglge heraf kan amtskommunen ikke
s@lge de pagzldende ejendomme uden fornyet offentligt udbud, jf.
bekendtggrelsens § 7.

Det bemerkes endvidere, at nar der ved et offentligt udbud af
kommunal ejendom er fastsat en frist for afgivelse af tilbud, kan
amtskommunen ikke - uden fornyet offentligt udbud - antage andre
tilbud end de rettidigt indkomne. Hvis der efter fristens udleb



fremkommer et bedre tilbud, som ikke blot ubetydeligt afviger fra
det bedste rettidigt indgivne tilbud, md amtskommunen, safremt
den gnsker at salge ejendommen, foretage et nyt offentligt udbud.

Det bemarkes 1 den forbindelse, at Storstrgms Amtskommunes be-
graznsede udbud af ejendommene Sdr. Boulevard, 68A-78 i april 1995
ikke kan danne grundlag for salg af ejendommene, idet et salg vil
forudsztte et fornyet offentligt udbud.

For sa vidt angdr klagen over manglende offentlighed omkring &b-
ning af tilbud bemzrkes, at det i udbudsbekendtggrelsens § 4 er
fastsat, at kegbstilbud er fortrolige, indtil salg har fundet
sted.

For sa vidt angdr klagen over, at Storstrgms Amtskommunes salg af
boligerne ved Maribo Sygehus, med undtagelse af S8dr. Boulevard
66, vil bevirke en splittelse af en lovlig valgt beboerreprasen-
tation, og klagen vedrgrende amtskommunens overtradelse af leje-
lovgivningens regler i forbindelse med tilbudet til lejerne om at
overtage ejendommene 1 henhold til reglerne i lejelovens §§
100-105 bemarkes, at det som ovenfor nzvnt falder uden for Inden-
rigsministeriets kompetence at tage stilling til, hvorvidt Stor-
strgms Amtskommune har overtradt lejelovgivningens regler, da der
ikke er tale om lovgivning, som sarligt retter sig til offentlige
myndigheder.

En kopi af dette brev er sendt til Storstrgms Amtskommune, idet
Indenrigsministeriet samtidig har henledt amtskommunens opmerk-
somhed pa& det ovenfor anfgrte vedrgrende ngdvendigheden af et

fornyet offentligt udbud.

Med venlig hilsen

Anne Brechner’






